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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Appelgarden i Bromma far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 150101 -
151231,

Ekonomisk dversikt

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus

upplata bostadslidgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningsfragor )
Bostadsrittsforeningen Appelgérden i Bromma, Stockholm kommun, bildades den 17 augusti 2006 och
registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2006, d4 under namnet Bostadsrattsféreningen Brunkebergs

Allé. Féreningen &r en #kta bostadsrittsforening.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 16 mars 2011. Gillande stadgar mellan 2011- 2014
registrerades 15 juni 2011. Nya stadgar registrerades 2015-01-23.

Vid rikenskapsérets utging var samtliga av féreningens ldgenheter uppldtna med bostadsrétt.
Foreningen hade vid arets utgang 86 (fg.ar 87) medlemmar fordelade pa 60 ligenheter. Under dret har det

skett 5 (fg.ar 11) 6verlatelser och 1 géva/bodelning av bostadsrétter.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun
Hilsovarden 1 1 juni 2010 Stockholm

Boarea 4r 4 504,5 m2. Tomtarea dr 3 544 m?.

Fastigheten firdigstilldes under 2011 och bestér av tre flerbostadshus med omgivande mark som &gs av
bostadrittféreningen.

Garantibesiktning genomfordes under sen hosten 2013.

Slutligt anskaffningsvirde for féreningens fastighet uppgér till 164 547 000 kronor, varav mark 47 732 000
kronor. Investeringen finanserades med medlemsinsatser om 120 241 000 kronor och med ldn i Swedbank

om 44 306 000 kronor.

Fastigheten 4r fullvérdesforsékrad genom Allians Forsikringar Stockholm och inkluderar
bostadsrittstilligg, I forsdkringen ingér dven ansvarsforsikring for styrelsen.

Fastighetsskatt/avgift
Fastigheten har &satts virdedr 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad

fran fastighetsskatt/avgift avseende bostéder from forsta aret efter virdedret. Detta géller under fem ar och
direfter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem &r. Foreningen kommer
inte att betala ndgon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de dérpa féjande &ren 2017 till 2021

reduceras fastighetsavgiften med 50%.
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Ligenheter
Féreningen upplater 60 lidgenheter med bostadritt. Inflyttning skedde etappvis under perioden

juli-november 2011.
Ligenhetsfordelning for bostadsrétterna enligt nedan

Antal Ligenhetstyp
3st. 1,5 rum och kék
21 st. 2 rum och kok
21 st. 3 rum och kék
15 st. 4 rum och kok

Féreningen har tillgéng till 24 parkeringsplatser pa den egna fastigheten och p4 gemensamhets-
anldggningen ytterligare 23 parkeringsplatser. Dessa hyrs ut till bostadsréttsinnehavarna.

Regelverk
Fran och med det rakenskapsér som pabérjas under 2014 har ny normgivning trétt i kraft, vilket innebér att

foreningen fran 2014 upprittar arsredovisning enligt ett sa kallad K-regelverk. Foreningen har valt att frén
1 januari 2014 tillimpa BENAR 2009:1 (K2-regelverket) och antagit en ny linjar 100-4rig
avskrivningsplan.

Den nya avskrivningsplanen innebir att foreningen redovisar en forlust for 2015 och kommer att visa
forluster de kommande aren.

Arsavgifter
I BRF Appelgarden i Bromma tillimpades valbara insatser. For att inte &ver tiden orsaka orattvisor mellan

de som betalt &verinsats och 6vriga samt for att mojliggéra for foreningen att pa bista sitt hantera sin
overlikviditet skall &rsavgiften beréknas med hjilp av tva skilda andelstal. Andelstal 1 motsvarar
rintekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungliga ldn och andelstal 2 som &r hénforbara till féreningens

drift.

Foreningen behover dock inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for den héjda avskrivningen i
forhallande till foreningens ekonomiska plan. Det som foreningen behdver ta ut en drsavgift for, &r dels for
att kunna betala sina I6pande rikningar och dels for att kunna géra en avséttning for framtida

underhéllskostnader.

Efter att antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att i stort sett inte
forandra arsavgiften. Pga att féreningen har skilda andelstal for kapital och drift, har vissa ldgenheter

drabbats av en mindre hdjning/sédnkning.

Styrelsen har beslutat att 2015 ars kompensation fér den for lagenheten positiva skillnaden, mellan
budgeterad rénta och faktiska rénta p& ursprungligt 1an enligt andelstal 1, sker pa avgiftsnivan fér 2016.

Samfalllghet
Foreningen #r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar, avseende vigar, vatten och bredband.

Anldggningarna forvaltas genom Hilsovérdens samfillighetsforening, i vilken BRF Appelgarden i
Bromma #4r medlem, tillsammans med andra nérliggande fastigheter.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avséttning till

fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nér sadan har upprattats
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Visentliga servitut/ledningsriitter
Féreningen har ritt att anldgga, underhélla och férnya de markparkeringsplatser som tilldelas via

Hilsovardens samfillighetsférening. Foreningen har belastande servitut for tunnel for avlopp och transport.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med EKAD Redovisning AB gillande ekonomisk férvaltning.

Féreningen har tecknat avtal med Driftia Forvaltning AB gillande fastighetsskotsel.
Foéreningen har tecknat avtal med Prostédd AB gillande stidning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Féreningen har under aret gjort foljande atgérder:
* Byggt dorrar pa cykelforrad

* Rensat cyklar

* Utfort underhall pé entrédorrar

* Polerat golv i trapphus

* Bytt ekonomisk forvaltare fran oktober 2015

* Omforhandlat ett lan

* Spolning av stammar

* Anlitat markskotselentreprentr for diverse tradgéardsarbeten
* Bytt entreprendr for vintervéghallning

* Kopt in kassaskap

* Forsdkringsédrende med El-skép

Planering 2016

Féreningen planerar att utfora foljande atgérder 2016:
* Upphandling av markskétsel

* Slamsugning av dagvattenbrunnar

* Underhall och mélning av trapphus

* Forhandla om tva l&n

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 maj 2015. P4 stimman deltog 18 rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen
Evald Ottosson Ledamot, Ordforande
Bo Bjorkman Ledamot, Vice ordférande

Gunilla Kanevad
Annika Ritzman

Ledamot, Kassor
Ledamot, Sekreterare

Mathias Andersson Ledamot
Mikael Engqvist Ledamot
Stig Karlsson Ledamot
Oscar Forsén Suppleant
Josefine Lof Suppleant
Jan Larsson Suppleant

Foreningen tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantrdden.

Revisorer
Johannes Aasa, BoRevision AB Ordinarie
Jorgen Gotehed, BoRevision AB Suppleant
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Valberedning
Kriser Arsjo
Ing-Britt Wendelstig
Anita Kedzierska

Flerarsoversikt, kkr

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Genomsnittlig drsavgift kr/kvm
El kr/ m?

Viarme kr/m?

Vatten kr/m?

Réntekostnader kr/m?

Saldo fond for yttre underhall

Genomsnitts pris/m? vid forsiljn.

Forslag till resultatdisposition

Sammankallande

2015

3276
-860

72
679,0
26,4
60,5
23,1
326,7
447 319
34 111

2014

3306
-553

73
679,0
28,6
60,0
22,2
301,8
337319
34 432

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Disponeras for
avsittning till underhéllsfond

dverforing till balanserat resultat

Totalt

Bolagets resultat och stillning 1 &vri

tillaggsupplysningar.

2013

3210
55

73
667,8
32,8
63,3
20,6
367,5
188 319
31372

150101
- 151231

-855 901
-860 299
-1 716 201

151 000
-1 867 201
-1716 201

2012

3274
50

73
676,8
31,9
67,1
215
399.,8
397319
29 890

gt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikningar m
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter, lager-
fordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande

resultatposter

Rintekostnader och liknande

resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 150101-151231

1
3275 669
97 350

3373019

-1310 641
-183 565
-84 719

Lo

-1 182 602
-2 761 527

611493

0

-1471792
-1471 792

-860 299
-860 299

140101-141231
3 305 521

0

3305521

-1 248 875
0
-82 197

-1 167971
-2 499 043

806 478

481

-1 359752
-1 359 271

-552 793
-552 793
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BALANSRAKNING Not 151231 141231

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 161 852 541 163 021 233

Inventarier, verktyg och installationer 6 69 548 0

Summa materiella anliggningstillgangar 161 922 089 163 021 233

Summa anliggningstillgingar 161 922 089 163 021 233

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 99619 31942

Ovriga fordringar 1 0

Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter 7 210614 137 929

Summa kortfristiga fordringar 310 234 169 871

Kassa och bank

Kassa och bank 1 15T 32T 1784 138

Summa kassa och bank 1757 327 1784 138

Summa omsittningstillgdngar 2 067 561 1954 009

SUMMA TILLGANGAR 163 989 650 164 975 242
MA
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BALANSRAKNING Not 151231 141231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital _

Medlemsinsatser 120 241 000 120 241 000

Fond for yttre underhall 447 319 337319

Summa bundet kapital 120 688 319 120 578 319

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -855 901 -193 108

Arets resultat -860 299 -552 793

Summa fritt eget kapital -1 716 201 -745 901

Summa eget kapital 118 972 118 119 832 418

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 44 081 000 44 081 000

Summa langfristiga skulder 44 081 000 44 081 000

Kortfristiga skulder

Férskott fran kunder 0 2435

Leverantorsskulder 338 443 579 236

Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter 10 598 089 480 153

Summa kortfristiga skulder 936 532 1061 824

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 989 650 164 975 242

STALLDA SAKERHETER OCH

ANSVARSFORBINDELSER i

Stiillda sikerheter

Pantbrev 44 306 000 44 306 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
i
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

'Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre foreningar. Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jimfért med foregdende ar.

Avskrivningar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Avskrivning sker linjdrt Gver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Not 1 Nettoomsiittning 150101- 140101-
' 151231 141231
Arsavgifter 3 058 646 3102719
Hyresintékter p-plats 203 872 202 292
Ovriga intdkter 13 151 510
Summa nettoomsittning 3275669 3305521
Ovriga rérelseintiikter
Forsdkringsersittningar 97 350 0
Not 2 Driftkostnader
Fastighetsskotsel/lokalvérd 124 287 148 875
Stiddning 67 481 0
Hiss 45767 0
Snordjning 43 189 22312
Reparationer 135017 73 223
El 119 092 128 730
Uppvérmning 272 617 270 283
Vatten 104 188 99 886
Sophidmtning 52 169 52 298
Fastighetsforsékring 46 337 42 658
Gemensamma vigomraden 99 968 122 411
Kabel TV, Bredband 169 140 128 528
Férvaltningskostnader 0 101 996
Ovriga utgifter 31389 57 675
Summa driftkostnader 1310 641 1248 875
Not 3 Ovriga externa kostnader
Sjélvrisker 8 900 0
Revision 17 409 0
Ekonomisk forvaltning 131 289 0
Ovriga kostnader 25967 0
Summa dvriga externa kostnader 183 565 0
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Not 4 Personal

151231

141231

Verksamheten har bedrivits utan anstéllda. Inga l6ner eller erséttningar har utbetalats. Styrelsen har fatt
erséttning for sitt arbete enligt faststdllda belopp pa foreningsstdmman.

Liner och andra ersiittningar samt sociala
kostnader och personalkostnader

Loner och andra erséttningar 66 150 67 059
Sociala kostnader och pensionskostnader 18 569 15138
Totala léner, ersiittningar, pensionskostnader
och sociala kostnader 84 719 82197
Not5 Byggnader och mark 151231 141231
Ing&ende anskaffningsvérden 164 601 027 164 601 027
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 164 601 027 164 601 027
Ingdende avskrivningar -1 579 794 -411 823
Arets avskrivningar -1 168 692 -1 167971
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 748 486 -1 579 794
Utgaende redovisat viirde 161 852 541 163 021 233
Taxeringsvirde byggnader: 59 000 000 59000 000
Taxeringsvérde mark: 18 800 060 18 800 000
Totalt: 77 800 000 77 800 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 151231 141231
Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Ink6p 83 458 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 83 458 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -13 910 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 910 0
69 548 0

Utgaende redovisat viirde
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Not 7 Férutbetalda kostnader och upplapna intikter 151231 141231
Fastighetsforsdkring 15 591 15 155
Hélsovarden Samfillighet, vatten 25773 28 507
Hilsovarden Samfillighet, vigar 22 696 27288
Hélsovéarden Samfillighet, bredband 43 321 41247
Ekonomisk férvaltning 0 17 784
Forsakringsintikt 97 350 0
Ovrigt 5 883 7948
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 210 614 137 929

Not 8 Eget kapital

Medlems- Yttre- Balanserat Arets
insatser fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingéng 120241 000 337 319 -193 108 -552 793
Disposition enligt beslut av arsstdmma:
Balanseras 1 ny rakning -662 793 552 793
Yttre underhallsfond 110 000
Arets resultat -860 299
Belopp vid drets utging 120 241 000 447 319 -855901 -860 299
Not 9 Langfristiga skulder 151231 141231

Forfaller senare éin 1 ar och tidigare {in 5 ar
efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 0 0
Forfaller senare fin 5 ar efter balansdagen

Swedbank Lan 2850490455 0,977% 2018-11-23 15 765 667 15 765 667
Swedbank Lan 2850490489 4,350% 2017-01-16 15765 667 15 765 667
Stadshypotek Lan 7518 2,01% 2016-06-01 12 549 666 12 549 666
Summa skulder till kreditinstitut 44 081 000 44 081 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 151231 141231
Virme 34491 49 255
El ' 13 405 13718
Renhallning 0 6576
Snérdjning 0 5950
Ovriga fastighetskostnader 3273 0
Réntor 178 102 21021
Revision 0 15000
Styrelsearvoden 84 719 88 800
Sjélvrisker 8 900 0
Forskottsaviserade hyror & avgifter 275199 279 833
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intilter 598 089 480 153
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Not 11 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser 151231 141231

Fir checkriikningskredit och skulder till kreditinstitut
har pantforskrivits:

Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar 44 306 000 44 306 000

Not 12 Bokslutsrapport

For denna drsredovisning har en bokslutsrapport uppréttats av Jeanette Lidman, EKAD Redovisning AB,
som #r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i Sveriges Redovisningskonsulters Forbund,

SRF.

UNDERSKRIFTER
Bromma 2016-04-0Y
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Annika Ritzman Mathias Andersson Stlg Karlsson Mikael Engqvist
Sekreterare
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats i Stockholm 2016-04- | §
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ohannes Aasa

BoRevision i Sverige AB
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BOKSLUTSRAPPORT

Till styrelsen i Brf Appelgérden i Bromma Organisationsnummer 769615-1245 .

Jag har bitritt Brf Appelgarden i Bromma med att uppritta &rsredovisningen for &r 2015.
Arsredovisningen utvisar ett redovisat resultat om -860 299 kr (foregaende ar -552 793 kr)
samt en balansomslutning om 163 989 650 kr (foregéende &r 164 975 242 kr). Det &r styrelsen
som har ansvaret for arsredovisningen samt for att den uppfyller de krav som stélls enligt lag
och norm. Mitt arbete med arsredovisningen grundas pa det rikenskapsmaterial och den
dvriga information som har tillhandahéallits mig. Jag har utfort mitt arbete 1 enlighet med
Svensk standard for redovisningstjinster, Reko. Det innebér att jag har beaktat
bestdmmelserna i arsredovisningslagen och annan relevant normgivning. Jag har vidare \
genomfort kontroller och rimlighetsanalyser for att &rsredovisningen ska uppna en hég

kvalitet och utgéra ett bra beslutsunderlag i verksamheten.

Mitt arbete innebér inte nagot bestyrkande av arsredovisningen.

Jarfilla den 31 mars 2016

Q ‘Ll /4[/% (/I«/Lf%/w”/

Jeanette Lidman
Auktoriserad redovisningskonsult, SRF

Srf konsulterna



Revisionsberattelse

“-BoRevision =

Till féreningsstamman i Bostadsréttsfdreningen Appelgérden i Bromma, org.nr: 769615-1245.

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Appelgérden i Bromma for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fr den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller p fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utfdras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felakligheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur freningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rativisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra elt uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar fdrenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller férlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Appelgarden | Bromma for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-
3.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker at foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 15 april 2016
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Johannes Aasa

BoRevision i Sverige AB

-4 T 7 T
MWW Harevisiar.se




