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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Appelgarden i Bromma

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2044.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-03-16
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-15 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar, avseende vagar, vatten och bredband. Anldggningarna
forvaltas genom Halsovardens Samfallighetsférening, i vilken brf Appelgarden i Bromma &r medlem, tillsammans med
andra narliggande fastigheter.

Styrelsen

Jasmina Imamovic Ohman Ordférande
Ingrid Birgitta Arvidson Sekreterare
Jessica Astrid Elisabet Wadstrand Kassor
Bengt Linus Bollé Ledamot
Martin David Polivka Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Pontus Stormskéld Ordinarie Extern BoRevision
Ola Trané Suppleant Extern BoRevision
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Valberedning
Curt Larsén
Ann Olsson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-04.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-07-16. Extra stamma med anledning av andring av stadgarna.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Halsovarden 1 2010 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2011 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardedret ar 2011.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 505 m?, varav 4 505 m2 utgér lagenhetsyta.
Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 60 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

21 21
15

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Forbattringsmalning i trapphusen 2017 - 2018
pad vdggarna

Malning av hissfronterna pa 2017 - 2018
entréplanen
Malning av dorrar pa 2017

Undercentralen, cykelhuset och
atervinningshuset

Entrédorrar slipade och oljade 2017
OVK-besiktning lagenheter 2017
Rengoring och polering av 2017

stengolven pa samtliga vaningsplan

Planerat underhall Ar
Underhallsmalning 2019
komplementbyggnaderna

Hogtryckspolning 2019
spillvattenledningar

Entrépartier underhallsmalning, 2019
Uppdatering UH-Plan, 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Driftia Forvaltning AB Fastighetsskotsel
Prostad AB Stadning

SBC Ekonomisk forvaltning
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Foreningens ekonomi
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Omlaggning lan - ett lan har lagt om pé 3 ar, 15 765 667 kr till 0,98 % réantesats.

Avtal Ett avtal har tecknats med Folkfilter som levererar filter till vara element. Detta ledde till att styrelsen kunde

sanka kostnaderna for inkop av filter med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 371 252 2409 813

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3032 875 3234525

Finansiella intakter 53 155

Minskning kortfristiga fordringar 0 136 328

Okning av kortfristiga skulder 101 935 0
3134863 3371008

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1804 077 1876 542

Finansiella kostnader 446 084 305 055

Okning av kortfristiga fordringar 43 419 0

Minskning av kortfristiga skulder 0 227 972
2 293 580 2 409 569

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4212 535 3371252

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 841 283 961 439

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
7% kostnader 2% Taxebundna

Arsavgifter
93%

kostnader

18%

Fastighets-
avgift

/ 1%

13%

Avskriv-
ningar
35% B
Ovrig drift
31%

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa foljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgar fran féreningens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Under verksamhetsdret har bara I6pande underhall utforts. Styrelsen har tagit in offerter med avseende pa arbeten
som skall utféras under 2019 enligt féreningens underhallsplan. De arbeten som ska utféras under 2019 ar

spillvattenspolning och malning av komplementbyggnaderna.

Halsovardens samfallighet har enligt beslut taget pa samfallighetetens arstdmma bytt bredbandsleverantér med
anledning av hogre prestanda och lagre kostnad. Avtal har tecknats med Stockholms stadsndt och sedan har
foreningen tecknat separat avtal med Sappa for tv-tjdnster via ett gruppabonnemang.

Under 2018 har dven formuleringen kring arsavgifternas berakning i vara stadgar dndrats for att kunna, vid behov,

amortera foreningens lan. De nya stadgarna ar antagna och registrerade hos Bolagsverket 2018-10-15.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 60 st
Overlatelser under &ret: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 86
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 89

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 626 665 687 679
Lan/m2 bostadsrattsyta 9785 9785 9785 9785
Elkostnad/m?2 totalyta 43 29 30 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 53 50 64 61
Vattenkostnad/m? totalyta 25 43 34 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 99 68 224 327
Soliditet (%) 73 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -403 -132 -503 -860
Nettoomsattning (tkr) 3033 3206 3310 3268
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 505 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 120 241 000 0 0 120 241 000
Fond for yttre underhall 808 259 110 000 -32 750 731 009
S:a bundet eget kapital 121 049 259 110 000 -32 750 120 972 009
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 712 604 -110 000 -99 549 -2 503 055
Arets resultat -402 615 -402 615 132 299 -132 299
S:a ansamlad forlust -3 115219 -512 615 32 750 -2 635354
S:a eget kapital 117 934 040 -402 615 0 118 336 655
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Appelgarden i Bromma

-402 615
-2 602 604
-110 000

-3 115 219

32 750

-3 082 469

769615-1245

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3032 875 3205934
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 28 591
Summa rorelseintakter 3 032 875 3234525
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 539 888 -1538412
Ovriga externa kostnader Not 5 -177 354 -224 694
Personalkostnader Not 6 -86 835 -113 436
Avskrivning av materiella Not 7 -1 185 382 -1 185 382
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 989 459 -3061924
RORELSERESULTAT 43 416 172 601
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 53 155
Rantekostnader och liknande resultatposter -446 084 -305 055
Summa finansiella poster -446 031 -304 900
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -402 615 -132 299
ARETS RESULTAT -402 615 -132 299
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 158 346 469 159 515 159
Inventarier Not 9 19472 36 164
Summa materiella anlaggningstillgangar 158 365 941 159 551 323
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 158 365 941 159 551 323
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4203 400
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4 250 984 3362123
Summa kortfristiga fordringar 4 255 187 3362523
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1001 8 963
Summa kassa och bank 1001 8963
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 256 188 3 371486
SUMMA TILLGANGAR 162 622 129 162 922 809
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 241 000 120 241 000
Fond for yttre underhall Not 11 808 259 731 009
Summa bundet eget kapital 121 049 259 120 972 009
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 712 604 -2 503 055
Arets resultat -402 615 -132 299
Summa fritt eget kapital -3 115 219 -2 635354
SUMMA EGET KAPITAL 117 934 040 118 336 655

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 15 765 667 28 315 333
Summa langfristiga skulder 15 765 667 28 315 333
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 28 315 333 15 765 667
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 107 017 85 824
Skatteskulder 79 500 39420
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 420 572 379910
intakter

Summa kortfristiga skulder 28 922 422 16 270 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 162 622 129 162 922 809
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 2358 427 2851790
Arsavgifter - Kapital 461 415 142 770
Hyror parkering 212 995 210 835
Avgift andrahandsuthyrning 0 445
Oresutjamning 37 93
3 032 875 3205 934
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter 0 28 591
0 28 591
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 49 792 61718
Fastighetsskotsel bestallning 42 923 9819
Fastighetsskotsel gard entreprenad 37 500 68 610
Fastighetsskotsel gard bestallning 3125 4 688
Snéréjning/sandning 93 540 43 326
Stadning entreprenad 41 881 40 978
Stadning enligt bestallning 0 14 875
Mattvatt/Hyrmattor 15 484 29072
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 34377
Hissbesiktning 6 909 3725
Gemensamma utrymmen 0 686
Garage 119410 0
Sophantering 18 625 7 500
Gard 4908 9324
Serviceavtal 36 661 43 438
Forbrukningsmateriel 9984 29 067
Teleport/hissanlaggning 8515 0
489 256 401 202
Reparationer
Fastighet forbattringar 1481 0
Sophantering/atervinning 2 500 2 500
Entré/trapphus 635 0
Las 3462 6 950
Varmeanldggning/undercentral 8510 0
Ventilation 2 688 0
Elinstallationer 0 12 952
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2613
Hiss 15 629 0
Garage/parkering 18 125 0
Skador/klotter/skadegdrelse 11 605 0
64 635 25015
Periodiskt underhall
Byggnad 0 32 750
Entré/trapphus 32 750 0
32 750 32750
Taxebundna kostnader
El 192 441 130 838
Varme 239 631 224 004
Vatten 114 598 192 926
Sophadmtning/renhalining 51 981 51514
598 651 599 282
Ovriga driftkostnader
Forsakring 66 181 76 335
Samfallighetsavgift 96 569 181 880
Kabel-TV 26 728 0
Bredband 125 038 182 528
314 516 440 743
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 080 39 420
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1539 888 1538412
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 3 096 0
Juridiska atgarder 43 524 17 500
Inkassering avgift/hyra 1275 2125
Revisionsarvode extern revisor 17 094 29 531
Foreningskostnader 388 32137
Styrelseomkostnader 0 108
Fritids- och trivselkostnader 418 1226
Forvaltningsarvode 87 869 77 744
Administration 7 920 6 535
Konsultarvode 8 250 44 489
Foreningsavgifter 1500 1500
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 020 11 800
177 354 224 694
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 67 450 88 800
Sociala kostnader 19 385 24 636
86 835 113 436
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1168 690 1168 690
Inventarier 16 692 16 692
1185 382 1185 382
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 164 601 027 164 601 027
Utgaende anskaffningsvarde 164 601 027 164 601 027
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 085 868 -3917 178
Arets avskrivningar enligt plan -1 168 690 -1 168 690
Utgaende avskrivning enligt plan -6 254 558 -5 085 868
Planenligt restvarde vid arets slut 158 346 469 159 515 159
| restvardet vid drets slut ingar mark med 47 732 000 47 732 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark 22 200 000 22 200 000
84 200 000 84 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 200 000 84 200 000
84 200 000 84 200 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 83 458 83 458
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 83 458 83458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -47 294 -30 602
Arets avskrivningar enligt plan -16 692 -16 692
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -63 986 -47 294
Redovisat restvarde vid arets slut 19 472 36 164
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 39 450 -166
Klientmedel hos SBC 4211534 3362 289
4 250 984 3362123
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 731 009 708 319
Reservering enligt stadgar 110 000 110 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -32 750 -87 310
Vid arets slut 808 259 731 009
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 1,080 % 15 765 667 15 765 667 2019-11-25
Swedbank 0,980 % 15 765 667 15 765 667 2021-11-25
Swedbank 0,970 % 12 549 666 12 549 666 2019-05-24
Summa skulder till kreditinstitut 44 081 000 44 081 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -28 315 333 -15 765 667
15 765 667 28 315 333
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 081 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 44 306 000 44 306 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 68 250 44 800
Sociala avgifter 21444 14 076
Rénta 79 435 79 387
Avgifter och hyror 251 443 241 647
420 572 379910
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

BROMMAden A /5 2019
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= D OREVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Appelgérden i Bromma, org.nr. 7696151245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Brf Appelgarden i Bromma for &r 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




== DOREVISION s

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Appelgarden i Bromma for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Foreningen har under ret antagit nya stadgar vilka anger att en
extern godkand eller auktoriserad revisor ska utses vid ordinarie
féreningsstdmma. Undertecknad revisor &r inte godkand eller
auktoriserad revisor.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o firetagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
franleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
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till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 maj 2019

Ola Trané
BoRevision AB



Brf Appelgarden i Bromma
769615-1245

Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 358 000 2 358427 2 358 483
Arsavgifter - Kapital 461 000 461 415 461 432
Hyror parkering 210 000 212 995 207 900
Oresutjamning 0 37 0
3029 000 3032875 3027 815
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -65 000 -49 792 -63 000
Fastighetsskotsel bestallning -11 000 -42 923 -10 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -72 000 -37 500 -47 300
Fastighetsskétsel gard bestallning -5 000 -3125 0
Snéréjning/sandning -66 400 -93 540 -66 400
Stadning entreprenad -43 000 -41 881 -42 200
Stadning enligt bestallning -12 000 0 -15 200
Mattvatt/Hyrmattor -31 000 -15 484 -23 700
Hissbesiktning -4 000 -6 909 -3 800
Gemensamma utrymmen -1 000 0 0
Garage 0 -119 410 0
Sophantering -3000 -18 625 -7 700
Gard -6 000 -4 908 -10 000
Serviceavtal -46 000 -36 661 -44 300
Forbrukningsmateriel -11 000 -9 984 -4 000
Teleport/hissanlaggning 0 -8 515 0
-376 400 -489 256 -337 600
Reparationer
Fastighet forbattringar -35 000 -1481 0
Sophantering/atervinning 0 -2 500 -40 000
Entré/trapphus 0 -635 0
Las 0 -3462 0
Varmeanldggning/undercentral 0 -8510 0
Ventilation 0 -2 688 0
Hiss 0 -15 629 0
Garage/parkering 0 -18 125 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -11 605 0
-35 000 -64 635 -40 000
Periodiskt underhall
Byggnad -300 000 0 0
Entré/trapphus 0 -32 750 0
-300 000 -32 750 0
Taxebundna kostnader
El -137 000 -192 441 -136 300
Varme -234 000 -239 631 -332 000
Vatten -193 000 -114 598 -193 800
Sophamtning/renhalining -54 000 -51 981 -52 600
-618 000 -598 651 -714 700
Ovriga driftskostnader
Forsakring -80 000 -66 181 -61 300
Samfallighetsavgift -190 000 -96 569 -181 000
Kabel-TV 0 -26 728 0
Bredband -191 000 -125 038 -186 200
-461 000 -314 516 -428 500
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Brf Appelgarden i Bromma
769615-1245

Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -41 000 -40 080 -40 600
-41 000 -40 080 -40 600
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -3096 0
Juridiska atgarder 0 -43 524 0
Inkassering avgift/hyra 0 -1275 0
Revisionsarvode extern revisor -31 000 -17 094 -16 700
Foreningskostnader -33 000 -388 -15 000
Styrelseomkostnader -1 000 0 -10 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -418 -1 500
Forvaltningsarvode -82 000 -87 869 -87 400
Administration -7 000 -7 920 -6 000
Konsultarvode 0 -8 250 0
Foreningsavgifter -2 000 -1 500 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -12 000 -6 020 0
-170 000 -177 354 -136 600
Personalkostnader
Styrelsearvode -70 000 -67 450 -45 500
Arbetsgivaravgifter -23 000 -19 385 -14 300
-93 000 -86 835 -59 800
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 169 000 -1 168 690 -1169 000
Inventarier -17 000 -16 692 -17 000
-1 186 000 -1 185 382 -1 186 000
SA RORELSENS KOSTNADER -3 280 400 -2 989 459 -2 943 800
RORELSERESULTAT -251 400 43 416 84 015
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 53 0
Lanerantor -452 000 -446 080 -461 400
Rantekostnader skattekonto 0 -4 0
-452 000 -446 031 -461 400
RESULTAT -703 400 -402 615 -377 385
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