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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Appelgarden i Bromma, 769615-1245, far harmed avge arsredovisning fér
verksamhetsaret 2013.

Ekonomisk oversikt

Féreningens @dndamal
Foreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen Appelgarden i Bromma, Stockholms kommun, bildades den 17 augusti 2006
och registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2006, da under namnet bostadsréattsféreningen
Brunkebergs Allé.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 16 mars 2011. Géllande stadgar registrerades
15 juni 2011.

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga féreningens lagenheter upplatna med bostadsratt.
Féreningen hade vid aret utgang 86 (fg ar 88) medlemmar férdelade pa 60 lagenheter. Under aret har
det skett atta (fg ar 3) verlatelser.

Fastigheten.

Fastighetsbeteckning Férvérv Kommun
Halsovarden 1 1 juni 2010 Stockholm
Boarea ar 4 504,5 kvm. Tomtarea &r 3 544 kvm.

Fastigheten fardigstalldes under 2011 och bestar av tre flerbostadshus med omgivande mark som ags
av bostadsrattsforeningen.

Garantibesiktning genomférdes under senhdsten 2013.

Slutligt anskaffningsvéarde for féreningens fastighet uppgar till 164 547 000 kronor, varav mark

47 732 000 kronor. Investeringen finansierades med medlemsinsatser om 120 241 000 kronor och
med bottenlan i Swedbank om 44 306 000 kronor.

Fastigheten ar fullvirdeférsdkrad genom Bostadsratterna och inkluderar bostadsréattstillagg. |
forsakringen ingar dven ansvarsférsékring for styrelsen.

Lagenheter
Féreningen upplater 60 lagenheter med bostadsrétt. Inflyttning skedde etappvis under perioden juli -
november 2011

Lagenhetsférdelning for bostadsratterna enligt nedan

Antal Lagenhetstyp

3 st 1,5 rum och kok
21 st 2 rum och kék
21 st 3 rum och kdék
15 st 4 rum och kék
60 st

Foreningen har tillgang till 24 parkeringsplatser pa den egna fastigheten och pa
gemensamhetsanldggningen ytterligare 23 parkeringsplatser. Dessa hyrs ut till bostadsrattshavarna
via féreningen.

Arsavgifter
| Brf Appelgarden i Bromma tilldmpades valbara insatser. For att inte Gver tiden orsaka oréttvisor
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mellan de som betalat Gverinsats och ¢vriga samt for att mojliggora for féreningen att pa basta satt
hantera sin 6verlikviditet skall arsavgiften berdknas med hjalp av tva skilda andelstal. Andelstal 1,
motsvarar rantekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungliga lan och andelstal 2, kostnader som &r
hanférliga till féreningens drift.

Fran och med rakenskapsar som paboérjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilken innebér att
féreningen framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Féréndringar
kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget fér 2014.

Samfillighet

Foéreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanldggningar, avseende vagar vatten och bredband.
Anlaggningarna forvaltas genom Halsovardens samfillighetsférening, i vilken Brf Appelgarden &r
medlem, tillsammans med andra nérliggande fastigheter.

Visentliga servitut/ledningsritter

Foreningen har rétt att anldgga, underhalla och férnya de markparkeringsplatser som tilldelats via
Halsovardens samfallighetsforening. Féreningen har belastande servitut fér tunnel fér aviopp och
transport.

Forvaltning

Brf Ekonomen i Stockholm AB anlitas fér ekonomisk férvaltning.
Driftia Forvaltning AB anlitas for fastighetsskotsel.

Prostéd AB tecknade féreningen avtal med for stadning.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall gérs i enlighet med ekonomisk plan. N&r underhalisplan finns
skall avsattning ske enligt denna.

Ekonomisk oversikt 2013-12-31 2012-12-31
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 667,8 676,8
El kr/kvm 32,8 31,9
Varme kr/kvm 63,3 67,1
Vatten kr/kvm 20,6 21,5
Réantekostnader kr/kvm 367,5 399,8
Saldo fond for Yttre underhall ' 188 319,0 39 319,0
Genomsnittlig pris/kvm vid férséljning 31372,0 29 890,0

* Kostnadsutfallet 2011 avser endast del av ar vilket ger missvisande vérden.

Hindelser under aret
Under aret skedde en upphandling av ny stadtjanst. Styrelsen valde att byta leverantdr till Prostad AB.

Under 2012 blev vi uppmérksammade pa brister i vart kodlassystem. Under 2013 skedde darfér en
installation av ett sdkrare kodlas med bricksystem.

Var trivselgrupp ordnade tva stadddagar under aret. Arbetet bestod bland annat av rensning i rabatterna
och plantering samt inoljning av trdpaneler i entréerna.

Atervinningsrummet och karlen stédas ur av en professionell firma.

Styrelsen har aktivt arbetat med att bevaka féreningens intressen gentemot Halsovardens
samféllighetsférening.

Bygglovet fér inglasning av balkonger har slutrapporterades till kommunen.

2014 2
Under januari paborjas Veidekke Bostad ABs arbete med att atgérda fel noterade under - y
garantibesiktningen. Styrelsen kommer att bevaka sa att alla atgérder genomférs pa ett fullstandigt och <7\,
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korrekt sétt pa de punkter, som géller i avtalet mellan Veidekke och Brf Appelgarden i Bromma.
Garantiarbeten inne i ldgenheterna ar bostadsréattsinnehavarens ansvar att bevaka.

Nér entreprenaden &r klar kommer féreningens byggnader att energideklareras.
Under aret kommer kommer styrelsen att upprétta en underhallsplan for fastigheten.
Trivselgruppen férvantas genomféra 2 stdddagar under 2014.

Under varen kommer styrelsen att arbeta fram ett férslag pa grindar till de 6ppna cykelférraden. Detta
forslag kommer att laggas fram pa féreningens arsstamma.

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 13 maj 2013. Pa stdmman deltog 25 medlemmar. Styrelsen har
efter stimman haft féljande sammanséttning;

Styrelse

Evald Ottosson Ordférande
Krister Ahrsjo Kassor

Bo Bjoérkman Ledamot
Gill Dragneli Ledamot
Jennie Ignberg Eriksson Ledamot
Robert Kisovec Ledamot
Caroline Selin Ledamot

Féreningen tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marcus Noreby, BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen bestar av Jim Kihiman och Emma Stalberg.

Dispositioner betraffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -99 023
arets resultat 54 915
Totalt -44 108
disponeras fér
yttre underhallsfond 149 000
balanseras i ny rdkning -193 108
Summa -44 108

Vad betréffar féretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Nettoomséttning 1 3210182 3 274 644

3210182 3274 644
Rérelsens kostnader 2,3
Driftkostnader -1 309 986 -1235758
Personalkostnader 3 - -
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 4 -189 875 -188 170
Rorelseresultat 1710 321 1850 716
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 655 406 -1 800 739
Resultat efter finansiella poster 54 915 49 977
Resultat fére skatt 54 915 49 977
Arets resultat 54 915 49 977
My
&
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 5 164 189 204 164 325 052
164 189 204 164 325 052

Summa anldaggningstillgangar 164 189 204 164 325 052

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25103 103 372

Ovriga fordringar 5943 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 238 616 43 602

269 662 146 974

Kassa och bank 1155 896 952 954

Summa omsittningstillgangar 1425 558 1 099 928

SUMMA TILLGANGAR 165 614 762 165 424 980

P
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 120 241 000 120 241 000
Fond for yttre underhall 188 319 39 319
120 429 319 120 280 319
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -99 023 -
Arets resultat 54 915 49 977
-44 108 49 977
Summa eget kapital 120 385 211 120 330 296
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 43 893 500 44 043 500
43 893 500 44 043 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Forskott fran kunder 1719 6 534
Leverantdrsskulder 669 786 411 237
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 514 546 483 413
1 336 051 1051184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165614 762 165 424 980
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
2013-12-31 2012-12-31
Pantbrev 44 306 000 44 306 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

M
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad. Intékter och kostnader ar periodiserade enligt god redovisningssed.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvéardet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter Iaggs till anskaffningsvérdet till den del tillgadngens prestanda férbattras i
férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér byggnader

Avskrivningar sker enligt en 60-arig progressiv plan och grundar sig pa anlaggningens
anskaffningsvérde och berdknade ekonomiska livsldngd. Fér évriga anldggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nar sadan har
uppréttats.

Inkomstsatt

| en bostadsréattsforening &r kapitalintdkter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i forekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skatteméassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 22,0 procent.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Fastighetsskatt
Fastigheten har asatts vardedr 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. férsta aret efter vardearet. Detta géller under
fem ar och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de déarpa
foljande aren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.

M
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Avskrivning pa inventarier

Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livslangd.

Noter

Not 1 Nettoomsiéttning

8(10)

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavagifter 3008 124 3075842
Hyror 200 701 197 780
Ovriga intakter 1357 1022
Nettoomsattning 3210 182 3274 644
Not 2 Driftskostnader

2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsskétsel och lokalvard 146 801 129 326
Snérdjning - 50 118
Reparationer 9208 463
El 147 630 143774
Uppvérmning 285 030 302 163
Vatten 92 940 96 652
Soph&mtning 47 124 60 268
Fastighetsférsakring 39 115 24 358
Gemensamma vagomraden 102 036 92 308
KabelTV, Bredband 165 005 154 710
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 93 000 83 599
Forvaltningskostnader 104 927 79 019
Ovriga utgifter kdpta tjanster 77170 19 000

1309 986 1235 758

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte utbetalt 16n eller andra ersattningar under aret.
Arets resultat har belastats med 88 800 kronor i styrelsearvoden, inkl sociala avgifter..
Not 4 Avskrivningar av anldggningstillgangar

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark 189 875 188 170
Summa 189 875 188 170
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Not 5 Byggnader och mark
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2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 164 547 000 164 547 000
-Nyanskaffningar 54 027 -
-Omklassifiseringar -
164 601 027 164 547 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -221 948 -33778
-Arets avskrivning enligt plan -189 875 -188 170
-411 823 -221 948
Redovisat varde vid arets slut 164 189 204 164 325 052
varav mark 47 732 000 47 732 000
Taxeringsvarde byggnader, bostader: 59 000 000 58 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader: 18 800 000 19 800 000
77 800 000 77 800 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsférsakring 12 347 14 420
Halsovarden Samfillighetsforening; 1:a halvaret 2014 207 900 -
Ekonomisk firvaltning 1:a kvartalet 2014 17 685 17 685
Férutbetlda réntor - 10 814
Ovrigt 683 683
238 615 43 602
Not 7 Eget kapital
Insats- Yitre Fritt
kapital underhalisfond egel kapital
Vid arets bérjan 120 241 000 39 319 49 977
Overféring till ytire underhallsfond 149 000 -149 000
Arets resultat 54 915
Vid arets slut 120 241 000 188 319 -44 108
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2013-12-31 2012-12-31
Swedbank 2850490489, 4,35 % bundet till 2017-01-16 15 765 667 15 765 667
Swedbank 2850490455, 3,88 % bundet till 2014-01-16 15 765 667 15 765 667
Swedbank 2852195573, 2,778 % rorligt 90 dgr 12 512 166 12 662 166
44 043 500 44 193 500
Kort del av l1ang skuld -150 000 -150 000
43 893 500 44 043 500
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2013-12-31 2012-12-31
Upplupen viarmekostnad 33 316 53 867
Upplupen elkostnad 16 104 18 470
Upplupen kostnad renhalining 6579 6 378
Upplupana rantekostnader 20 866 35302
Upplupen revisionskostnad 15 000 15 000
Upplupna hisskostnader 8 492 -
Upplupna styrelsearvoden 2013 88 800 83 599
Forskottsaviserade hyror och avgifter 325 389 270 797
514 546 483 413

Underskrifter
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Appelgarden i Bromma, org.nr. 769615-1245

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfrt en revision av arsredovisningen for Brf Appelgérden i
Bromma for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag fljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka tgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Appelgarden i
Bromma for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrinet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har aven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 23 april 2014

a v (N

Marcus Noreby
BoRevision i Sverige AB

www.borevision.se



