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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Appelgarden i Bromma, 769615-1245 far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2011.

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Appelgarden i Bromma, Stockholms kommun, bildades den 17 augusti 2006
och registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2006, d& under namnet bostadsrattsforeningen
Brunkebergs Alié.

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande
utan begréansning i tiden. Bostadsratt ar den ratt i fSreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 juni 2011.

Férenings fastighet

Féreningen forvarvade 1 juni 2010 fastigheten Halsovarden 1 i Stockholms kommun. Den 1 juni 2010
forvarvade foreningen dven fastigheten Halovéarden 101 och den 22 oktober samma ar fastigheten
Halsovarden 2. De inreglerades senare i fastigheten Hélsovarden 1.

Den 22 oktober 2010 tecknade foreningen ett totalentreprenadavtal med Veidekke Bostad AB dar
entreprenoren atog sig att for en kontraktsumma om 116 815 000 kronor ombesorja att ldgenheterna
och gemensamma utrymmen som betjénar husen skulle vara fardigstallda s4 att inflyttning successivt
kunde ske under andra halvaret 2011. Husens l&ge och fardigstéllande i forhallande till varandra
medger andamalsenlig samverkan i en enda bostadsrattsforening.

Fastigheten, Halsovarden 1 i Stockholms kommun, bestér av tre flerbostadshus med omkringliggande
mark. Den totala boytan &r ca 4 504,5 kvm. Tomtarean &r 3 544 kvm. Féreningen har iordningsstélit
47 parkeringsplatser i anslutning tiil husen.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos forsakringsbolaget Dina Férsakringar Stockholm. |
fastighetsforsakringen ingar tillaggsforsékring, vilket innebar att de enskilda hushallen inte behdver
betala for det s.k. bostadsréttstiliagget i de enskilda hemférsakringarna.

Lagenheter )

Féreningen har 60 Iagenheter. Inflyttning i foreningens fastighet pabérjades i manadsskiftet juni/juli
2011 och avslutades i slutet av november. Vid utgangen av ar 2011 var 59 av de 60 lagenheterna
upplatna som bostadsrétter. Den 31 januari 2012 uppléts den kvarvarande bostadsréttsldgenheten
Under &ret har tre lagenheter 6verlatits. Vid arets slut hade féreningen 90 medlemmar.

Lagenheterna &r fordelade enligt nedan;

Antal  Lagenhetstyp

3 st 1,5 rum och kok
21 st 2 rum och kék
21 st 3 rum och kok
156 st 4 rum och kék
60 st

Fastighetsskotseln och stadningen i foreningen handhas av Driftia Forvaltning AB.
Ekonomisk forvaltning i foreningen handhas av Brf-Ekonomen i Stockholm AB.

Samfallighet
Féreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanidggningar, ga:1 - ga:3, tillsammans med andra
fastigheter. Anldggningarna forvaltas genom Halsovardens samfallighetsforening.
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Véasentliga servitut/ledningsratter

Foreningen har ratt att aniagga, underhalla och férnya de markparkeringsplatser som tilldelats via
Halsovardens samfallighetsférening. Féreningen har belastande servitut for tunnel for aviopp och
transport.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 17 februari 2011 Tillstand att upplata bostadsratt erhdlis av Bolagsverket den 18
mars 2011.

Avrakning mot Veidekke Bostad AB

Enligt entreprenadkontraktet &r avrakningsdag den dag som infaller tredje manasskiftet efter godk&and
slutbesiktning. Styrelsen har beslutat att tidigarelagga avrakningstidpunkten till 31 december 2011.
Entreprendren svarar for féreningens samtliga drift- och kapitalkostnader samt uppbar alla intakter
fram till avrakningstidpunkten.

Slutligt anskaffningsvarde fér féreningens fastighet uppgar till 164 547 000 kronor, varav mark
47 732 000 kronor.

Yttre fond

Arlig avséttning till underhalisfond ska ske i enlighet med stadgarna. Detta innebdr att avsattningen
forsta aret skall géras med belopp som anges i ekonomisk plan och dérefter enligt separat
underhalisplan.

Fastighetsavgift

Fastighetens vardedr &r 2011. Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad
fran fastighetsavgift avseende bostader fr o m forsta aret efter vardedret (2012). Detta géller under fem
ar och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.

Arsavgifter

| brf Appelgarden | Bromma tillampades valbara insatser. Under en period fram till den 10 februari
2011, infér upprattande av den ekonomiska planen, hade alla hushall mojlighet att valja en av fyra olika
nivaer av s.k. dverinsats, specifika for respektive ldgenhet. Den hdgsta insatsen motsvarar
bostadsrattens andel av den ursprungliga lanefinansierade anskaffningskostnaden. For att inte dver
tiden orsaka orattvisor mellan de som betalat dverinsats och ¢vriga samt for att mojliggdra for
féreningen att pa basta satt hantera sin 6verlividitet skall arsavgiften beraknas med hjalp av tva skilda
andelstal. Andelstal ett motsvarar rantekostnaden pa lagenhetens andel av ursprungligt 1an och
andelstal tva driftkostnader, m.m.

P4 styrelsemote den 6 december beslutade styrelsen om budget for 2012. Den innebér en
avgiftssankning for rantekostnaden pa ursprunligt lan i féreningen (andelstal 1) med 7,90 % och en
avgiftshojning pa 4,30 % for dvriga driftskostnader (andelstal 2).

Planerad verksamhet for det kommande aret

31 531 334 kronor av bottenlanet placeras den 16 januari 2012. Halva beloppet 4r bundet pa 2 ar, fast
ranta 3,88 %. Den andra halften av beloppet 4r bundet pa 5 ar till 4,35 % fast ranta. Resterande del av
bottenlanet, 12 774 666 kronor slutplacerades den 16 februari 2012, och ligger med rorlig rénta.

Ordinarie féreningsstdmma kommer att hallas den 24 april 2012. Vid den kommer en boendestyrelse
att valjas och ersatta bildarstyrelsen.

Styrelse
Styrelsen, en sa kallad bildarstyrelse, har efter ordinarie féreningsstdmma den 17 mars 2011 haft
féljande sammanséttning;

Maria Wideroth Ledamot
Bjorn Isaksson Ledamot
Annie Kjellberg Ledamot

Féreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisor
)
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Vald revisor har varit Leif Andersson med Marcus Noreby som suppleant.

Valberedning
Ingen valberedning har utsetts,

Dispositioner betriffande vinst eller forlust

L . Belopp i kr _
Styrelsen foreslar att till fsrfogande staende medel:
arets resultat 39319
Totalt 39 319
disponeras fér
yttre underhallisfond ) 39 319
Summa 39 319

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i ¢vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrikning )
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
) 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning o 890572 -
890 572 -
Rérelsens kostnader 24
Driftkostnader -379 672 -
Ovriga externa kostnader -11 000 -
Jamforelsestsrande poster 3 -244 610 -
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 5 33 778 . -
Rérelseresuiltat 221 512 -
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -182 193 -
Resultat efter finansiella poster 39 319 -
Resultat fére skatt 39 319 -
Arets resultat : L

Resultatrakningen speglar perioden fram till och med avrakningsdagen 31 december 2011.
[t
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 164 513 222 47 732 000
Pagaende nyanlaggningar 7 - 60 942 307

164513222 108 674 307

s %

Summa anlidggningstillgangar 164 513222 . 108 674 307

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 303 620 -
Fordringar hos koncernféretag 285 -
Ovriga fordringar . 300 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 208897 o .
512 802 300 000
Kassa och bank 1433 081 -
Summa omsittningstillgangar 1945 883 300 000

SUMMA TILLGANGAR 166 459105 108 974 307
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Balansréakning
Belopp T kr T “Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 118 630 000 2150 000
118 630 000 2150 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 39 319 =
' 39 319 -
Summa eget kapital 118669319 2150000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv Q@ 44 306 000 105 630 631
44 306 000 105 630 631
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 2070 -
Leverantorsskulder 1922773 300 000
Skulder till intresseforetag - 1010 455
Skatteskulder 156 800 -
Ovriga skulder - 183 221
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 1402 143 -
3483786 1493 676
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 459 105 109 274 307

Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser

2011-12-31  2010-12:31

Pantbrev 31534 334 31531 334

Ansvarsférbindelser Inga Inga
wd
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad. Intakter och kostnader &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Vérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Materiella anldgg ningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis avtiligénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet illfaller
foretaget och att anskaffningsvardet for tillgdngen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter Iaggs till anskaffningsvérdet till den del tillgéngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens astighet sker enligt foreningens stadgar. Avsattning
till fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa foreningens underhallsplan.

Inkomstsatt

| en bostadsrattsforening &r kapitalintékter skattefria till den del de &r hanfériiga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 26,3 procent.

Jamfoérelsestorande p oster

FAR SRS rekommendation RedR 1 - Arsredovisning i aktiebolag, tillampas vid redovisning av
jamforelsestérande poster. Det innebér att upplysning om sarskilda handelser av vasentlig betydelse
lamnas var for sig i not till berérda resultatmatt.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad péinventariernas livsléangd

Fordringar

Avskrivningsprinciper for byggn ader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig progressiv plan och grundar sig pa anlaggningens
anskaffningsvarde och beraknade ekonomiska livslédngd. For dvriga anlaggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 &r
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Noter

Not 1 Nettoomséttning
2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Arsavgifter 840 110 -
Hyror 49 000 :
Ovriga intakter 1462 -
Bruttoomséttning 890572 -
Avgifts- och hyresbortfall - pow -
Nettoomsiéttning 890 572 -

Not 2 Driftskostnader
2011-12-31 2010-12-31

Fastighetsskotsel och lokalvard 53738 -
Reparationer 450 =
El 41928 -
Uppvarmning 147 261 -
Vatten 31428 -
Sophémtning 9035 -
Fastighetsforsakring 10439 -
Tomtrattsavgift, 6vriga avgifter 21229 .
KabelTV, Bredband 41 260 -
Forvaltningskostnader 32 463 -
Ovriga utgifter kopta tjanster 1441 -

390 672 -

Not 3 Jiamforelsestdrande poster
2011-01-01-  2010-01-01-
2011-12-31  2010-12-31

Byggherren tillgodo av avrakning den 31 december 2011 244 609
244 609 0

Not 4 Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte utbetalt 16n eller andra erséttningar under aret. Inget styrelsearvode har utgatt.
Not 5 Avskrivningar av anlaggningstillgangar

2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Byggnader och mark 33778 -
Summa 33778 -

’f‘t"d
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Not 6 Byggnader och mark
2011-12-31 2010-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:;

-Vid arets borjan 47 732 000 “
-Nyanskaffningar - 47 732 000
-Omklassifiseringar 116 815 000

164 547 000 47732 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

‘Arets avskrivning enligt plan -33778 .

- -33778 .
Redovisat vérde vid arets slut 164 513 222 47 732 000
varav mark 47 732 000 47 732 000
Taxeringsvéarde byggnader, bostader: 30 000 000 .
Taxeringsvérde mark, bostader: 9200 000 10 800 000

Not 7 Pagaende nyanldggningar

2011-12-31 2010-12-31

Vid arets borjan 60 942 307 -
Investeringar 55 872 693 60 942 307
Omklassificeringar -116 815 000 -
Redovisat vdrde vid arets slut - 60 942 307

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
~2011-12-31 2010-12-31

Fastighetsférsékring 9939 -
Garantiavgift 22 630 -
Halsovarden Samfallighetsférening 168 034 .
Forvaltningsavtal 17611 =
Ovrigt 683 -

208 897 -

Not 9 Eget kapital

Insats-

kapital

Vid arets borjan 2150 000
Inbetalda Insatser under aret 116 480 000
Avrets resultat 39319

Vid arets slut 118 669 319
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Not 10 Byggkreditiv
2011-12-31 2010-12-31

Byggnadskreditiv 44306 000 _ 105 630 631
44306 000 105 630 631

31 531 334 kronor av bottenlanet placeras den 16 januari 2012. 15 765 667 kronor &r bundet paz2ar
till fast ranta 3,88 % och 15 765 667 kronor &r bundet pa 5 &r till fast ranta 4,35 % . Resterande del av
bottenlanet, 12 774 666 kronor, ligger med rorlig ranta.

Not 11 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupen varmekostnad 55 748

Upplupen elkostnad 17 877 -

Upplupen pantbrevskostnad 256 318 -

Upplupen revisionskostnad 11000

Upplupen avrakningsskuld till byggherren 244 610 .

Forskottsaviserade hyror och avgifter 807 190 3
1402 143 -

Underskrifter

Sundbyberg 2012-03 —14f

Maria Wideroth Annie Kjeil?é/rg

-

|
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2012- /)¢ - O f

\ \(}‘JLLX\,\\JJ rf&
Marcus Noreby '
BoRevision i Sverige AB



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsféreningen Brf Appelgarden i Bromma

Organisationsnummer 769615-1245

Rapport om drsredovisningen

lag har reviderat arsredovisningen for Brf Appelgarden i Bromma for
rikenskapsaret 2011-01-01 —2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rédttvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta revisionsbevis
om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen. vare sig dessa
beror pa ocgentligheter cller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som dr dndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund [6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av téreningens finansiella stalining per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligl
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsreclovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstamman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for {Greningen.

Stockholm den 1 april 2012

N .w\Na@u |

Marcus Noreby
BoRevision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat
forstaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret 2011-01-01 —2011-12-
3l :

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret fGr forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller torlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut. atgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

lag tillstyrker alt [oreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrclsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.



