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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Appelgarden i Bromma, 769615-1245, far hirmed avge arsredovisning fir
verksamhetsaret 2014.

Ekonomisk &versikt

Féreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningsfragor

Bostadsréttsforeningen Appelgarden i Bromma, Stockholms kommun, bildades den 17 augusti 2006
och registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2008, da under namnet bostadsrattsféreningen
Brunkebergs Allé. Féreningen &r en dkta bostadsrattsférening.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 16 mars 2011. Géllande stadgar fér 2014
registrerades 15 juni 2011. Nya stadgar registrerades 2015-01-23.

Vid rékenskapsarets utgang var samtliga féreningens ldgenheter upplatna med bostadsritt.
Féreningen hade vid aret utgang 87 (88) mediemmar férdelade pa 60 l&genheter. Under &ret har det
skett 11 (fg. ar 8) éverlatelser av bostadsratter.

Fastigheten.
Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Hélsovarden 1 1 juni 2010 Stockholm

Boarea &r 4 504.,5 kvm. Tomtarea &ar 3 544 kvm,

Fastigheten férdigstélldes under 2011 och bestar av tre flerbostadshus med omgivande mark som ags
av bostadsréttsféreningen.

Garantibesiktning genomférdes under senhdsten 2013

Slutligt anskaffningsvérde for féreningens fasighet uppgar tili 164 547 000 kronor, varav mark

47 732 000C kronor. Investeringen finansierades med medlemsinsatser om 120 241 000 kronor och
med lan i Swedbank om 44 306 000 kronor.

Fastigheten &r fullvérdeférsikrad genom Allians Férsékringar Stockholm och inkluderar
bostadsrattstillagg. | férsékringen ingar aven ansvarsférsakring fér styrelsen.

Lagenheter
Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsritt. Inflyttning skedde etappvis under perioden juli -
november 2011

Lagenhetsférdelning fir bostadsratterna enligt nedan

Antal Lagenhetstyp

3 st 1,5 rum och kok
21 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kék
15 st 4 rum och kbk
60 st

Féreningen har tillgang till 24 parkeringsplatser pa den egna fastigheten och pa gemensamhets-
anlaggningen ytterligare 23 parkeringsplatser. Dessa hyrs ut tifl bostadsrattsinnehavama.

Fréan och med det rakenskapsar som pabdérjades under 2014 har ny normgivning tratt | kraft, vilk%
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innebar att fdreningen framtida &r kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk.
Féreningen har valt att fran 1 januari 2014 tillampa K2-regelverket och antagit en ny linjér 100-arig
avskrivningsplan.

Den nya avskrivningsplanen innebar att féreningen redovisar en férlust fér 2014 och kommer att visa
férluster de kommande aren.

Arsavgifter

I Brf Appeigarden i Bromma tillimpades valbara insatser. Fér att inte &ver tiden orsaka orattvisor
mellan de som betalat dverinsats och Gvriga samt for att méjliggdra fér féreningen att pa basta sitt
hantera sin Sverlikviditet skall arsavgiften beréknas med hjalp av tva skilda andelstal. Andelstal 1
motsvarar rantekostnaden pa ldgenhetens andel av ursprungliga lan och andelstal 2 kostnader som 3r
hanférbara till féreningens drift,

Féreningen behdver dock inte ta ut avgifter f6r att fullt ut ticka upp for den héjda avskrivningen |
férhallande till féreningens ekonomiska plan. Det som fdreningen behéver ta ut en arsavgift for, ar dels
for att kunna betala sina I6pande rékningar och dels for att kunna géra en avsattning fér framtida
underhallskostnader.

Efter att antagit budgeten fér det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att i stort sett inte
foréndra arsavgiften. P.g.a.av att foreningen har skilda andelatal f6r kapital och drift, har vissa
lagenheter drabbats av en mindre héjning.

Styrelsen har beslutat att 2014 ars kompensation fér den fér lagenheten positiva skillnaden, mellan
budgeterad rénta och faktiska rénta pa ursprungligt lan enligt enligt andelstal 1, sker pa avgiftsnivan for
2015,

Samfillighet

Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanléggningar, avseende végar, vatten och bredband.
Aniaggningarna férvaltas genom Halsovardens samfallighetsforening, i vilken Brf appelgarden &r
medlem, tillsammans med andra nérliggande fastigheter,

Vasentliga servitut/ledningsritter

Foreningen har ratt att anlégga, underhalla och férnya de markparkeringsplatser som tilldelats via
Hélsovardens samfallighetsforening. Féreningen har belastande servitut fér tunnel for avlopp och
trangport.

Férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Brf Ekonomen | Stockholm AB gallande ekonomisk férvaltning.
Féreningen har tecknat avtal med Driftia Forvaltning AB, avtalet géller fastighetsskétsel.
Foreningen har tecknat avial med Prostad AB for stidning

Avsiittning till ytire fond

Visentliga hdndelser under aret

Under 2014 genomfdrdes atgarder utgéende fran garantibesiktningen. Vid 2014 ars utgang kvarstod 3
saker;

1. L&ckage pa ventil i undercentralen. Detta kommer att atgérdas till varen/sommaren.

2. Lésa avioppsrdr under diskbénken i nagra ldgenheter. Detta &r nu dtgardat.

3. Utredning av nagra fakturor fér hissétgérder.

Underhallsplanen blev klar under 2014.

Energibesiktning utférdes och i februari 2015 fick vi dokumentationen. Energiférbrukningen &r 85
kWh/m®. dérmed moéter vi kravet pa att det skall ligga under 90 kWh/mz.

Under varen genomférdes en gemensam stédddag ddr medlemmarna deltog, vi anlitade en extern
entreprendr for att géra en grundlig genomgéng av vara grénytor.

Vid ordinarie stdmma och vid extra stdmma gjordes en stadgeéndring sa att féreningen har rétt att ta

ut avgift av bostadsréttsinnehavaren vid andrahanduthyrni?g}t
W &,
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Vid stdmman i maj fick styrelsen i uppdrag att hitta en I8sning f&r grindar till cykelfdrraden. Ett forslag
skickades ut och en Gvervéldigande majoritet av de som svarade var fér férslaget.

Planering for 2015
Vi dvergar nu i en férvaltningsfas for var fastighet. Fokus kommer att ligga pa skétsel underhall och
generell kostnadsbevakning.

Styrelsen kommer att se till att drendena fran garantibesiktningen kommer att slutféras.
Grindar till cykelfdrraden kommer att monteras.

Stimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 12 maj 2014. P4 stamman deltog 18 rostberattigade

medlemmar. Extra stdmma hélls 20 oktober 2014. P4 extra stimman deltog 18 medlemmar. Styrelsen
har efter stimmorna haft féljande sammansttning.

Styrelse

Evald Ottosson Ordférande

Gunilla Kanevad Kassér

Bo Bjérkman Ledamot

Emma Stahi Ledamot

Caroline Selin Ledamot

Jennie Ignberg Eriksson  Ledamot avgick 20 oktober 2014
Robert Kisovec Ledamot

Mathias Andersson Suppleant tilltradde 20 oktober 2014
Annika Ritzman Suppfeant tilltrddde 20 oktober 2014
Stig Karlsson Suppleant tilltrédde 20 oktober 2014

Féreningen tecknas, firutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter | frening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Elias Nesru, BoRevision i Sverige AB. Revisorssuppleant Jérgen Gétehed BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen bestar av Birgitta Andersson, Krister Ahrsjé och Gill Drangneil

Ekonomisk éversikt 2014 2013 2012 2011
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 679,0 667,8 676,8 676,8
E! ir/lkvm 28,6 32,8 31,9 -
Véarme kr/kvm 60,0 63,3 67,1 -
Vatten krikvm 22,2 20,6 215 -
Réntekostnader kr/kvm 301.8 367.,5 3998 -
Saldo fond for Yttre underhall 337 318,0 188 319,0 39 319,0 -
Genomsnittlig prisfkvm vid férsaljning 324320 31372,0 29 890,0 -
Nettoomséttning 33055210 3210182,0 32746440 -
Resultat efter finansiella poster -552 7983,0 54 915,0 49 977.0 -
Solidiet 72,6% 72,7% 72.7% 71,3%

* Kostnadsutfallet 2011 avser endast del av ar vilket ger missvisande véird%(
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Dispositioner betréffande vinst eller férlust

Bslopp i kr
Styrelsen fdreslar att till frfogande stdende medel:
balanserat resultat -193 108
arets resuiltat -552 793
Totalt -745 901
disponeras for
yttre underhallsfond 110 000
balanseras i ny rakning -855 901
Summa -745 901

Vad befréffar foretagets resultat och stélining i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Resultatrikning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Nettoomséttning 1 3 305 521 3210182

3 305 521 3210182

Rérelsens kostnader
Driftkostnader 2 -1 248 875 -1 216 986

Arvoden och personalkosthader 3 -82 197 -93 000
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar 4 -1 167 971 -189 875
Rérelseresultat 806 478 1710 321
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 481 :
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 359 752 -1 655 406
Resultat efter finansiella poster -552 793 54 915
Resultat fére skatt -552 793 54 915
Arets resultat -552 793 54 QDQ
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark ] 163 021 233 164 189 204

163 021 233 164 189 204

Summa anldggningstillgangar 163 021 233 164 189 204

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 31942 25103
Ovriga fordringar - 5943
Forutbetalda kestnader och upplupna intékter 6 137 929 238 616
169 871 269 662
Kassa och bank 1784 138 1155 896
Summa omsittningstillgdngar 1 954 009 1425 558
SUMMA TILLGANGAR 164 975 242 165 614 @C
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 120 241 000 120 241 000
Fond for yttre underhall 337 319 188 319
120 578 319 120 429 319
Ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust -183 108 -99 023
Arets resultat -552 793 54 915
-745 901 -44 108
Summa eget kapital 119 832 418 120 385 211
Léngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut ] 44 081 000 43 893 500
44 081 000 43 893 500
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder fill kreditinstitut - 150 000
Férskott fran kunder 2435 1719
Leverantorsskulder 579 236 669 786
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 480 153 514 546
1061 824 1 336 051
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 164 975 242 165 614 762

Stallda sidkerheter och ansvarsférbindelser

2014-12-31 2013-12-31

Pantbrev 44 306 000 44 306 000
Ansvarsforbindelser Inga Ir]g/a>Q

A
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Intékter och kostnader &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt {22 %) | férhailande till
balansomslutningen.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillgénglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillfritligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter [aggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
férnallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjér avskrivningsplanplan och grundar sig pa byggnadernas
anskaffningsvérde och berdknade ekonomiska livsléngd. For dvriga anlaggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av fdreningens fastighet sker enligt féreningens stadgar. Avsatining
fill fonden sker genom resultatdisposition och baseras pa féreningens underhallsplan nar sadan har
uppréttats.

Inkomstskatt
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {(1999:1229),

| en bostadsrattsférening &r kapitalintakter skattefria till den del de &r hanférliga till fastigheten.

Beskattning sker av andra kapitalintékter, samt i féSrekommande fall fér verksamheter som inte avser
fastighetsfdrvaltning. Efter avrékning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker

beskattning med 22,0 procepg
W
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Fordringar

Fordringar &r redovisade fill anskaffningsvérde minskat med eventuell nadskrivning.

Fastighetsskatt

8(11)

Fastigheten har asatts vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt
befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m. firsta aret efter vérdearet. Detta galler under
femn ar och darefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare fem ar.
Féreningen kommer inte att betala nagon fastighetsavgift under aren 2012 till 2016 och de déarpa

féljande aren 2017 till 2021 reduceras fastighetsavgiften med 50 %.

Avskrivning pa inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariernas livslangd.

Noter

Not 1 Nettoomsittning

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 3102 719 3008 124
Hyror 202 292 200 701
Ovriga intékter 510 1 357
Nettoomsiittning 3305 521 3210182
Not 2 Driftskostnader

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskdtsel och lokalvard 148 875 146 801
Snérdjning 22 312 -
Reparationer 73223 9208
El 128 730 147 630
Uppvérmning 270 283 285 Q30
Vatten 99 886 92 940
Sophé&mtning 52 298 47 124
Fastighetsférsakring 42 658 39115
Gemensamma vagomraden 122 411 102 036
KabelTV, Bredband 128 528 165 005
Férvaltningskostnader 101 996 104 927
Ovriga utgifter ktpta tjanster 57 675 77170
Summa driftkostnader 1248 875 1216 9_8£)L

o
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Not 3 Arvoden och personalkostnader
Féreningen har inte utbetalt I6n eller andra ersattningar under aret.
Styrelsearvoden
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Léner och andra erséttningar: 67 059 70765
Summa 67 059 70765
Sociala kostnader 15138 22 235
Not 4 Avskrivningar av anldggningstillgangar
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Byggnader och mark 1167 971 189 875
Summa avskrivningar 1167 971 189 875
Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 164 601 027 164 547 000
-Nyanskaffningar - 54 027
164 601 027 164 601 027
Ackumuterade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets barjan -411 823 -221 948
-Arets avskrivning enligt plan -1 167 971 -189 875
-1 579794 -411 823
Redovisat viarde vid arets slut 163 021 233 164 189 204
varay mark 47 732 000 47 732 000
Taxeringsvérde byggnader, bostader: 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvérde mark, bostéader: 18 800 000 18 800 000
77 800 000 77 800 000
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsfarsakring 15155 12 347
Halsovarden Samfallighetsftrening; 1:a halvaret 2014 97 042 207 900
Ekonomisk férvaltning 1:a kvartalet 2015 17 784 17 685
Ovrigt 7 948 684
Redovisat vdrde vid arets stut 137 929 238 616
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Not 7 Eget kapital

Insats- Yitre Ansamiad
kapital underhélisfond fBriust
Vid arets borjan 120 241 000 188 319 -44 108
Overféring till yttre underhalisfond 149 000 -149 000
Arets resuitat -552 793
Vid arets slut 120 241 000 337 319 -745 901
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2G14-12-31 2013-12-31
Swedbank 2850490489, 4,35 % 2017-01-16 15 765 667 15 765 667
Swedbank 2850490455, 2,38 % 2015-12-21 15 765 667 15 765 667
Handelsbanken, 7518 |, 2,01% 12 549 666 12 512 166
44 081 000 44 043 500
Kort del av lang skuld -150 000
Redovisat varde vid arets slut 44 081 000 43 893 500

Lanen ar amorteringsfria.

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31
Upplupen varmekostnad 49 255 33 316
Upplupen elkostnad 13718 16 104
Upplupen kostnad renhalining 6 576 6579
Upplupen kostnad snérdjning 5 950 -
Upplupana rantekostnader 21 021 20 866
Upplupen revisionskostnad 15 000 15 000
Upplupna hisskostnader - B 492
Upplupna styrelsearvoden 2014 88 800 88 800
Férskottsaviserade hyror och avgifter 279 833 325 389
Redovisat virde vid arets slut 4806 153

514548
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Underskrifter

Bromma 2015- /. ‘/ 20
/] 4 /
Gua 2t

Evald Ottosson Gunilla Kanevad

Styrelseledamot

n¥

¢ /
Emma Sta
Styrelseledamot

Caroline Selin
Styrelseledamot

Min revigionsberattelse har 14
Ravisionsberittalsen avviker
frén standardutformningen.

Jorgen

EHas S
BoRevision i Sverige AB
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Revisionsberéiteise
Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Appelgarden | Bromma, org.nr. 769615-1245

T i rwy il L A
Rappor om arsrecovisninge

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bosladsrattsforeningen Appelgarden i Bromma for ar 2014,

'-"‘I =0 NEVAr rar arsredovisnfnoer

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och for den intera kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvindig f6r att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa bercr pa cegentiigheter
eller pé fel.

Mitt angvar &r att uttala mig om Arsredovisningen pa grundval av
min revision, Jag har utfr revisionen enligt international
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utftsr revisionen fér alt uppna rimlig sékerhet att Arsredovisningen
inte innehdller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta
revigionsbevis om befopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedfma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
intema kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utforma
gransknings&tgérder som ar andamélsenliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefaltar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skatiningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamdisenliga som grund fir mina uttalanden.

tul

Liitaimndep

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2014 och av dess finansielia resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att freningsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for fdreningen.

Utéver min revision av Arsreclovisningen har jag dven utforien
revision av frslaget till dispositioner belréffande fireningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning Bostadsrattsforeningen
Appelgarden i Bromma for & 2014,

Va

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande freningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrattlagen.

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forh&llanden i fdreningen for att kunna beddma om
nagen styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamet pa annat satt har
handlat | strid med arsredovisningslagen eller fireningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirickliga och
dndamalsenliga som grund fir mina uttalanden,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
fbrslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarskrihet for rakenskapséret.

pOlyERir shitdd henydal

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
foreningen i resultatrakninger: redovisar ett underskott. Enligt
férningens stadgar ska avgifterna avvagas s aft de motevarar
freningens |épande kostnader och avsattningar till fonder. |
forvaltningsberattelsen redogbrs fér hur kostnader for
avskrivningar, vilka inte innebér utbetalningar, har paverkat det
redovisade resultatet.

Undertecknad revisor fran BoRevision har i egenskap av suppleant
ersatf ordinarie revisor Elias Nesru, vilken avslutat sin anstéiining

hos Bol ien—eeh.:mg%om revisor.
Stockholw den 27 april 201

Jorgen Gétehed
BoRevision

wwwi:borevision.se




